HOPFENGARTEN
AHS Projekt GmbH






Die AHS Projekt GmbH ist ein
Unternehmen der AHS-Gruppe.
Die AHS-Gruppe hat sich in
ihrer mehr als 20-jahrigen Ta-
tigkeit auf dem Immobilien-
markt langst einen angesehe-
nen Namen gemacht.

Der Schwerpunt der Unterneh-
menstatigkeit liegt in der Er-
richtung von hochmodernen Ei-
gentumswohnungen und Mehr-
familienhausern. Viele schéne

Referenzobjekte und zufriede-
ne Eigentimer - meist Selbst-
nutzer - zeugen von unserer en-
gagierten und qualitativ hoch-
wertigen Arbeit.

Partnerschaftlich binden wir Sie
in fast alle Entscheidungen ger-
ne mit ein, damit Ihr personli-
cher Lebens(t)raum wahr wer-

den kann.



Das Bauvorhaben Hopfengarten
umfasst insgesamt 30 moderne
Eigentumswohnungen mit Tief-
garage. Die Wohnungen vertei-
len sich auf insgesamt 3 Hau-
ser, mit 11, 12 und 7 Eigentums-
wohnungen.

Haus A und B sind mit einer
gemeinsamen Tiefgarage und
Keller verbunden. Das Haus C
wird als einzelnes Gebaude auf

o

dem Nachbargrundstick mit
einer eigenen Eigentimerge-
meinschaft und mit eigener Tief-
garage errichtet. Das gesamte
Bauprojekt wird in Massivbau-
weise erstellt, wobei das 4. Ge-
schoss (3. Obergeschoss) von
der StraBe aus zurickgesetzt
ist und Platz flr herrliche Pent-
housewohnungen mit einer Gro-
Be von ca. 165m2 Platz bietet.
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Folgende Vorziige hat das Ob-
jekt zu bieten:

e Okologische und Energieeffi-
ziente Bauweise (KfW Stan-
dard 55)

e GroBe Panoramafenster mit
Schiebetiren; dreifach-Isolier-
verglasung

e AbschlieBbare Fenster und
Fenstertiiren in den Erdge-
schosswohnungen

e Barrierefreie Gestaltung

e Alle Wohnungen mit Balko-
nen in Sdd-West-Ausrichtung

e FuBbodenheizung

e Echtholzparkett und Feinstein-
steinzeug

e Ca. 36 Tiefgaragenstellplatze

e Alle Erdgeschoss-Wohnungen
mit Gartenanteil

e Gehobene Sanitarausstattung

e Kontrollierte WohnraumbelUf-
tung mit Warmerltckgewinnung

e Haus A und B bilden eine eigene
Eigentimergemeinschaft
e Aufzug

Aufgrund der Vorzige ist das
Objekt sowohl fir Eigennutzer,
als auch fiur Kapitalanleger bes-
tens geeignet.
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Das Bauprojekt ,Hopfengarten®™
befindet sich nur ca. 15 Gehmi-
nuten vom historischen Stadt-
zentrum Ambergs. Neben kul-
turellen baulichen Highlights,
wie dem Stadttheater und dem
Luftmuseum, finden zahlreiche
Veranstaltungen Uber das Jahr
verteilt in Amberg statt. Sicher-
lich eine der bekanntesten Ver-
anstaltungen ist das jahrlich
stattfindende Bergfest.
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Alle notigen Infrastrukturein-
richtungen befinden sich in der
Nédhe des Wohnobjekts. Ob
Einkaufsmdglichkeiten, Arztezen-
trum, Schulen, Kindergarten,
Bahnhof, das Naherholungsge-
biet Maria-Hilf-Berg, die Ziele
sind bequem zu FuB erreichbar.
Infrastrukturell ist Amberg zum
einen Uber die Autobahn A 6
(NUrnberg-Prag) und die A 93
(Regensburg-Hof), sowie Uber
die Bahnstrecke Nirnberg-Re-
gensburg zu erreichen.




Sidansicht Haus A
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Notizen

1 Diele 12,69 m? | 2 Abstellraum 2,02 m?| 3 WC 2,12 m? | 4 Wohnen 20,90 m?
5 Essen, Kochen 13,49 m?| 6 Schlafen 15,47 m?| 7 Kind 14,59 m?| 8 Bad 7,87 m?

9 Terrasse 13,00 m?:2=6,50 m? | Gesamt 95,65 m?
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Notizen

1 Diele 7,11 m? | 2 Abstellraum 2,73 m? | 3 Bad 4,26 m? | 4 Wohnen, Essen, Kochen 25,52 m?

5 Terrasse 13,00 m?:2=6,50 m? | Gesamt 46,12 m?
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1 Diele 13,71 m?| 2 WC 2,12 m?| 3 Bad 7,20 m? | 4 Ankleide 7,06 m? | 5 Arbeiten 12,66 m?
6 Kind 11,85 m?| 7 Schlafen 15,96 m? | 8 Abstellraum 3,59 m? | 9 Essen, Kochen 22,40 m?

10 Wohnen 28,53 m?| 11 Terrasse 18,00 m?:2=9,00 m? | Gesamt 134,08 m?



il

1 Diele 12,61 m?| 2 Diele 2,70 m?2 | 3 Ankleide 5,20 m? | 4 Bad 7,44 m? | 5 Schlafen 12,65 m?
6 WC 2,08 m?2| 7 Kind 11,59 m? | 8 Wohnen, Essen, Kochen 32,67 m? | 9 Abstellraum 4,46 m?

10 Terrasse 27,80 m?:2=13,90 m? | Gesamt 105,30 m?
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Notizen

|

1 Diele 10,08 m2| 2 WC 1,71 m?| 3 Abstellraum 2,04 m?2 | 4 Schlafen 17,54 m? | 5 Bad 6,49 m?
6 Kind 10,77 m? | 7 Wohnen, Essen, Kochen 30,65 m? | 8 Terrasse 11,00 m?:2=5,50 m?

Gesamt 84,78 m?



Notizen

1 Diele 12,69 m? | 2 Abstellraum 2,02 m? | 3 WC 2,12 m? | 4 Wohnen 20,90 m?
5 Essen, Kochen 13,49 m?| 6 Schlafen 15,47 m?| 7 Kind 14,59 m? | 8 Bad 7,87 m?

9 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m? | Gesamt 94,65 m?
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Notizen

1 Diele 7,11 m2| 2 Abstellraum 2,73 m?| 3 Bad 4,26 m? | 4 Wohnen, Essen, Kochen 25,52 m?2

5 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m? | Gesamt 45,12 m?
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1 Diele 13,71 m?| 2 WC 2,12 m?| 3 Bad 7,20 m? | 4 Ankleide 7,06 m? | 5 Arbeiten 12,66 m?
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6 Kind 11,85 m?2| 7 Schlafen 15,96 m?2 | 8 Abstellraum 3,59 m? | 9 Essen, Kochen 22,40 m?

10 Wohnen 28,53 m?| 11 Balkon 18,00 m?:2=9,00 m? | Gesamt 134,08 m?
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4,46 m?

12,65 m?

——

1 Diele 12,61 m?| 2 Diele 2,70 m? | 3 Ankleide 5,20 m? | 4 Bad 7,44 m?| 5 Schlafen 12,65 m?
6 WC 2,08 m?| 7 Kind 11,59 m?| 8 Wohnen, Essen, Kochen 32,67 m?| 9 Abstellraum 4,46 m?

10 Balkon 22,60 m?:2=11,30 m? | Gesamt 102,70 m?
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1 Diele 10,08 m?| 2 WC 1,71 m?| 3 Abstellraum 2,04 m? | 4 Schlafen 17,54 m?2| 5 Bad 6,49 m?
6 Kind 10,77 m?| 7 Wohnen, Essen, Kochen 30,65 m? | 8 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m?

Gesamt 84,78 m?
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Notizen

1 Diele 18,12 m? | 2 Abstellraum 7,28 m?| 3 Bad 4,17 m? | 4 Schlafen 24,77 m? | 5 Bad 12,19 m?
6 Arbeiten 13,14 m?| 7 Wohnen, Essen, Kochen 61,30 m? | 8 Balkon 23,20 m?:2=11,60 m?

9 Balkon 24,00 m?:2=12,00 m? | Gesamt 164,57 m?
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Notizen
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1 Diele 14,53 m?| 2 Schlafen 19,14 m? | 3 Abstellraum 2,73 m?| 4 Kind 12,46 m?
5 Bad 6,40 m? | 6 Kochen 10,77 m? | 7 Speise 2,21 m?| 8 Wohnen, Essen 30,81 m?

9 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m? | Gesamt 104,55 m?



A B NORD

1 Diele 14,06 m?| 2 WC 3,30 m? | 3 Abstellraum 5,54 m?| 4 Schlafen 15,77 m? | 5 Arbeiten 10,05 m?
6 Schlafen 20,92 m?| 7 Bad 16,02 m? | 8 Sauna 3,76 m2 | 9 Wohnen, Essen 41,52 m?

10 Kochen 15,15 m? | 11 Balkon 35,04 m2:2=17,52 m? | Gesamt 163,61 m?
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Notizen

1 Diele 12,27 m? | 2 Abstellraum 2,02 m? | 3 Bad 6,17 m?| 4 Wohnen, Essen, Kochen 37,71 m?

5 Schlafen 17,04 m?| 6 Terrasse 13,00 m?:2=6,50 m? | Gesamt 81,71 m?
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Notizen

1 Diele 7,11 m? | 2 Abstellraum 2,73 m? | 3 Bad 4,26 m? | 4 Wohnen, Essen, Kochen 25,52 m?

5 Schlafen 14,08 m?2 | 6 Terrasse 13,00 m?:2=6,50 m? | Gesamt 60,20 m?
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1 Diele 13,71 m?| 2 WC 2,12 m?| 3 Bad 7,20 m? | 4 Ankleide 7,06 m? | 5 Arbeiten 12,66 m?

6 Kind 11,85 m?| 7 Schlafen 15,96 m?2 | 8 Abstellraum 3,59 m? | 9 Essen, Kochen 22,40 m?

10 Wohnen 28,53 m?| 11 Terrasse 18,00 m?:2=9,00 m? | Gesamt 134,08 m?



il

1 Diele 12,61 m?| 2 Diele 2,70 m?2 | 3 Ankleide 5,20 m? | 4 Bad 7,44 m? | 5 Schlafen 12,65 m?
6 WC 2,08 m2| 7 Kind 11,59 m? | 8 Wohnen, Essen, Kochen 32,67 m? | 9 Abstellraum 4,46 m?

10 Terrasse 27,80 m?:2=13,90 m? | Gesamt 105,30 m?
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Notizen

|

1 Diele 10,08 m2| 2 WC 1,71 m? | 3 Abstellraum 2,04 m?2 | 4 Schlafen 17,54 m? | 5 Bad 6,49 m?
6 Kind 10,77 m?| 7 Wohnen, Essen, Kochen 30,65 m? | 8 Terrasse 11,00 m?:2=5,50 m?

Gesamt 84,78 m?
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Notizen

1 Diele 12,27 m? | 2 Abstellraum 2,02 m? | 3 Bad 6,17 m? | 4 Wohnen, Essen, Kochen 37,71 m?

5 Schlafen 17,04 m?| 6 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m? | Gesamt 80,71 m?
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Notizen

1 Diele 7,11 m2| 2 Abstellraum 2,73 m?| 3 Bad 4,26 m? | 4 Wohnen, Essen, Kochen 25,52 m?2

5 Schlafen 14,08 m? | 6 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m? | Gesamt 59,20 m?



1 Diele 13,71 m?| 2 WC 2,12 m?| 3 Bad 7,20 m? | 4 Ankleide 7,06 m? | 5 Arbeiten 12,66 m?
6 Kind 11,85 m?| 7 Schlafen 15,96 m?2 | 8 Abstellraum 3,59 m? | 9 Essen, Kochen 22,40 m?

10 Wohnen 28,53 m?| 11 Balkon 18,00 m?:2=9,00 m? | Gesamt 134,08 m?
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4,46 m?

12,65 m?

——

1 Diele 12,61 m?| 2 Diele 2,70 m? | 3 Ankleide 5,20 m? | 4 Bad 7,44 m?| 5 Schlafen 12,65 m?
6 WC 2,08 m?| 7 Kind 11,59 m?| 8 Wohnen, Essen, Kochen 32,67 m?| 9 Abstellraum 4,46 m?

10 Balkon 22,60 m?:2=11,30 m? | Gesamt 102,70 m?
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1 Diele 10,17 m?| 2 WC 1,71 m?| 3 Abstellraum 2,04 m? | 4 Schlafen 17,54 m?2| 5 Bad 6,40 m?
6 Kind 10,77 m?| 7 Wohnen, Essen, Kochen 30,65 m? | 8 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m?

Gesamt 84,78 m?
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1 Diele 4,93 m?| 2 Schlafen 16,41 m?| 3 Bad 5,30 m? | 4 Wohnen, Essen 31,98 m?

5 Kochen 4,88 m? | 6 Abstellraum 2,84 m?| 7 Balkon 24,00 m?:2=12,00 m? | Gesamt 78,34 m?
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Notizen

1 Diele 12,61 m?| 2 Diele 2,70 m? | 3 Ankleide 5,20 m?| 4 Bad 7,44 m?2| 5 Schlafen 12,65 m?
6 WC 2,08 m?| 7 Kind 11,59 m? | 8 Wohnen, Essen, Kochen 32,67 m?| 9 Abstellraum 4,46 m?

10 Balkon 22,60 m?:2=11,30 m? | Gesamt 102,70 m?
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1 Diele 10,08 m?| 2 WC 1,71 m?| 3 Abstellraum 2,04 m?| 4 Schlafen 17,54 m? | 5 Bad 6,49 m?

6 Kind 10,77 m?2| 7 Wohnen, Essen, Kochen 30,65 m? | 8 Balkon 11,00 m?:2=5,50 m?
Gesamt 84,78 m?
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A B NORD

1 Diele 13,82 m?| 2 WC 3,16 m? | 3 Abstellraum 5,66 m? | 4 Schlafen 15,77 m? | 5 Schlafen 21,04 m?
6 Bad 11,30 m?| 7 Sauna 5,23 m? | 8 Arbeiten 13,39 m?2 | 9 Wohnen, Essen 41,85 m?

10 Kochen 15,06 m? | 11 Balkon 35,04 m2:2=17,52 m? | Gesamt 163,80 m?
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Bauvorhaben Hopfengarten in
der Hans-Sachs-StraBe, 92224
Amberg.
Neubau einer Wohnanlage,
Haus A und B mit insgesamt 23
Wohneinheiten und 27 Tiefga-
ragenstellplatzen in Niedrige-
nergiebauweise KfW-55 Stan-
dard 2016.

Bautrager:

AHS Projekt GmbH
BayernwerkstraBe 18

92245 Kimmersbruck

I. ALLGEMEINES

Das Bauvorhaben wird nach
den anerkannten Regeln der
Technik in Ubereinstimmung
mit den behérdlich genehmig-
ten Bauvorlagen voll erschlos-
sen errichtet. Anderungen aus
architektonischen, technischen
oder handwerklichen Griinden
gegenlber der
bung und/oder den Baupldnen
wahrend der

Baubeschrei-

Bauausfiihrung
bleiben ausdricklich vorbehal-
ten, soweit sie keine erhebliche
Wertminderung begrinden.
Anderungen nach Vorgaben
von  Genehmigungsbehdérden
bleiben ebenfalls, wie Abwei-
chungen durch planerische
Weiterentwicklungen, gesetzli-
che MaBnahmen vorbehalten.
MaBgebend sind ausschlieBlich
die Angaben im notariellen
Kaufvertrag.

Die Wohnanlage erflllt die
Anforderungen der Energieein-
sparverordnung und die dazu-

gehorigen Foérderbedingungen
der Kreditanstalt fir Wiederauf-
bau (KfW) flr Effizienzhaus 55
Standard 2016.

Auf dem Grundstlick wird ein
barrierefreier Zugang zur Woh-
nung (auch von der Tiefgarage
aus) zugesichert.

Soweit im Folgenden der Bau-
trager genannt wird, ist die
AHS Projekt GmbH gemeint.

Bemusterungen

Wahrend der Bauphase erfolgt
die Bemusterung (Fliesen- und
Bodenbelag). Beim Innenaus-
bau bzw. der Innenausstattung
kédnnen Sonderwinsche be-
ricksichtigt werden, soweit sie
mit den allgemeinen techni-
schen Erfordernissen vereinbar
sind und keine zusatzlichen
Anforderungen an Konstruktion
und Gesamtdetailgestaltung stel-
len. Diese sind direkt mit dem
Bautrager festzulegen und mit
diesem nach vorhergehendem
Angebot und Annahme durch
den Erwerber direkt abzurech-
nen. Positionen mit Wahlmdg-
lichkeiten  zur  Ausstattung
werden zum gleichen
hergestellt, die Wahlmadglich-
keit besteht bis zu einem
im Vertrag festgelegten Termin.

Preis

MaBiibernahme

Samtliche MaBe flr die spatere
Einrichtung sind vom Kaufer
zur gegebenen Zeit am Bau zu
nehmen. Die in den Planen dar-
gestellten Wohnungsgrundrisse
kénnen abweichen und sind
deshalb zur MaBentnahme nur
bedingt geeignet.

Einrichtung
Einrichtungsgegenstande in den
Wohnungen, Geschossplanen
oder Freiflachenplanen sind
nicht Teil des Vertrages, sie
stellen lediglich die Méglichkeit
der Mdéblierung dar.

Absprachen

Alle Absprachen sind schriftlich
festzuhalten und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeich-
nen. Mindliche Vereinbarungen
haben keine Glltigkeit.

Festpreis
Der im Kaufvertrag festgelegte
Gesamtpreis ist ein Festpreis.
Preise und Kosten fir evtl. Son-
derwlinsche werden separat
vereinbart.

II. BAUBESCHREIBUNG

DIE GEBAUDEKONSTRUKTI-
ON (ROHBAU)

Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen das
Herrichten des Baugrundsti-
ckes, Aushub bzw. Aufflillung



der Baugrube, der Fundamente
und Rohrleitungsgraben und
die Erdarbeiten fir die Hausan-

schlisse auf dem Baugrund-
stick einschl. Wiederverfillen
und Verdichten der Arbeitsrau-
me. Die Gartenanlage wird
gem. Beschreibung angelegt.
(siehe hierzu AuBenanlagen).

Griindung

Die Grindung des Gebdudes
erfolgt auf Einzel-, Streifen-
oder Plattenfundamente ge-
maB statischen Erfordernissen.
Die Kellerbodenplatte, die Bo-
denplatte der Tiefgarage, die
Keller- und TiefgaragenauBen-
wande werden ebenfalls nach
Angabe des Statikers ausge-
fuhrt.

Tiefgarage/KellerauBen-
wande

Die AuBenwande
des Kellers und der Tiefgarage
werden nach statischen Be-
rechnungen und bautechni-
schen Erfordernissen errichtet.

im Bereich

Rohbau

Die tragende Gebaudehdlle
wird nach statischer Berech-
nung aus Stahlbetonelementen
und Mauerwerk nach Angaben
des Statikers, sowie des Ener-
gieberaters erstellt. Das obers-
te Geschoss kann nach Anga-
ben des Statikers in Holzstan-
derbauweise erfolgen.

Nichttragende Innenwaidnde
Die nichttragenden Innenwan-
de werden gemaB den Architek-
tenzeichnungen sowohl aus Be-
ton, als auch aus Mauerwerk
oder in Trockenbauweise er-
stellt.

AuBenwdande
Warmedammverbundsystem
gemalB der Energieeinsparver-
ordnung. Farbe und Oberputz-
kérnung erfolgt nach Wahl des
Architekten, sowie ggf. gemaR
Auflagen und Absprachen mit
der Behorde. Der Oberputz er-
folgt mit hochwertigen Silikon-
harzputz oder mineralischem
Oberputz.

Decken und Treppen
Samtliche Geschossdecken wer-
den als Massivbetondecken
nach den statischen Erforder-
nissen ausgefihrt. Die Trep-
penlaufe und Podestplatten wer-
den aus Stahlbeton entspre-
chend den Vorgaben des Stati-
kers schallentkoppelt herge-
stellt.

DACHKONSTRUKTION
Flachdach

Die Ausfihrung erfolgt als Be-
tonmassivdecke gemaB stati-
scher Berechnung, einschlieB3-
lich aller
schllUsse,
Bautenschutzarbeiten
Vorschrift der EnEV.

Entwdsserungsan-
Warmedamm- und
geman

Spengler

Samtliche Spenglerarbeiten wie
Rinnen, Rinnenablaufe und Fall-
rohre und Aussenfensterbdanke
werden in Titanzinkblech bzw.
beschichteten Alublech herge-
stellt. Standrohre im Anfahrts-
bereich als Ubergang zu den
Entwasserungsleitungen in Guss.
In nicht gefahrdeten Bereichen
werden die Regenrohre direkt
an die Entwasserungsleitungen
angeschlossen.

Entwdsserung

Herstellung der kompletten Ent-
wasserungsleitungen bis zum
offentlichen Kanal, einschlieB-
lich Kanalanstich gemaB dem
genehmigten Entwasserungs-
plan. Im Erdreich finden Kunst-
stoffrohre in KG-Ausflihrung
mit allen Formteilen Verwen-
dung, die gemaB den Auflagen
des Tiefbauamtes Ambergs ein-
gebaut werden durfen.

ALLGEMEINER INNENAUS-
BAU
Hauseingangstiire
Die Hauseingangstire wird
gemaB der Planung des Archi-
tekten als Rahmentlire ausge-
fuhrt. Klingel-, Videogegensprech-,
und Briefkastenanlage sollen als
freistehendes oder als Einbau-
element in der HaustlUranlage
oder anderweitig angebracht
werden. Die Auswahl trifft der
Bautréager gemeinsam mit dem
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Architekten, passend zur Ge-

samtarchitektur.

Treppenhaus

Die Treppen und die Podeste
des Treppenhauses im Bereich
der Wohngeschosse erhalten
Beldage und Sockelleisten aus
Naturstein oder Feinsteinzeug
nach Auswahl des Architekten.
Es wird ein Stahlstabgelander,
bzw. Handlauf nach den Vorga-
ben der bayerischen Bauord-
nung angebracht.

Aufzug

Fir das Haus wird ein moderner
Aufzug mit Notrufeinrichtung
nach den geltenden Richt-
linien mit Haltestellen auf jeder
Ebene geplant und hergestellt.
Der Aufzug fahrt direkt in die
Penthouse Wohnungen. Die
lichte Offnungsbreite der Tir
betragt 90 cm. Kabinenausfiih-
rung mit Edelstahlpaneelen bzw.
nach Vorschlag des Architekten.

Tiefgarage

Herstellung gem. bayerischer
Garagenverordnung. Die Be-
und Entliftung erfolgt mittels
Lichtschachten bzw. Offnungen
im Freigelande. Die Installation
und Beleuchtung der Tiefgara-
ge erfolgt ebenfalls nach der
bayerischen Garagenverord-
nung (BayGaVO). Erforderliche
Rettungswege werden nach
Vorschrift beleuchtet. Lichtsteu-

erung Uber Bewegungsmelder.
Das Tiefgaragentor ist fern-
steuerbar und wird Uber einen
Elektromotor angetrieben. Der
Schlisselschalter des Tiefgar-
agentores kann zusatzlich mit
dem Schlissel der Wohnung
bedient werden. Die Zuordnung
der Tiefgaragenstellplatze er-
folgt gem. Kaufvertrag und Tei-
lungserklarung. Es entsteht ei-
ne einspurige Ein- und Aus-
fahrtsrampe mit Ampelschal-
tung. Pro Stellplatz eine Fern-
steuerung, Zugschalter bei Tief-
garagenausfahrt. Zugange vom
Haus zur Tiefgarage tber Schleu-
se mit feuerhemmenden Stahl-
blechtiiren gem. Brandschutz-
konzept. Die nicht Uberbaute
Tiefgaragendecke wird nach DIN
an der Oberflache abgedichtet

und Uberfullt.

Kraftfahrzeugstellplatze

Die Zuordnung der Kraftfahr-
zeugstellplatze im Aussenbe-
reich erfolgt gem. Kaufvertrag

und Teilungserklarung.

Estrich

In den Wohnungen wird ein
schwimmender Zement- oder
Anhydridestrich nach Vorschrif-
ten des Warmeschutznachwei-
ses eingebaut. Im Keller erfolgt
der Einbau von Verbundestrich
oder schwimmenden Estrich
nach Wahl des Bautragers.

Fenster

Fenster und Fenstertliren in
den Wohnungen werden in
Kunststoff, dreifach isolierver-
glast, mit Dreh- und/oder Dreh-
kippbeschlag oder teilweise als
Festverglasung ausgefihrt. Die
neuen Fenster tragen mafBgeb-
lich zur Heizkosteneinsparung
entsprechend des energetischen
Konzepts bei. Im Erdgeschoss
werden samtliche Fenster und
Balkontlren mit Einbruchschutz
ausgestattet.

Rollldden

An allen Fenstern und Fenster-
tiren werden Kunststoffrollla-
den eingebaut. Ausgenommen
hiervon sind: Fenster in den
Kellerraumen und der Tiefgara-
ge, Fenster im Treppenhaus.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstliren mit
TurschlieBer werden gem. den
Anforderungen des Schall-,
und Brandschutzes eingebaut.
Diese erhalten Sicherheits-
wechselgarnituren mit Profilzy-
linder, Beschlage in eloxiertem
Leichtmetall. Farbton innen und
auBen weiB. In allen Haus-
eingangs- bzw. Wohnungsein-
gangstiren werden Profilzylin-
der der SchlieBanlage eingebaut.

Innentiiren
Die Innentliren werden in Far-
be WeiB3 glatt als Réhrenspan



tiren ausgeftihrt. Die Tlren er-

halten eine Drickergarnitur mit
Edelstahloberflache glanzend oder
matt satiniert entsprechend der
Mustervorlage. Die Tlre zur Gas-
tetoilette erhalt eine WC-SchlieB3-
garnitur.

Innenputz

Der Innenputz wird als einlagi-
ger, tapezier- und streichfahi-
ger Kalkgips-, Maschinenputz
mit gefilzter Oberflache ausge-
fuhrt. An StoBkanten
werden Eckschutzschienen an-

allen
gebracht. Wir weisen darauf
hin, dass Tapeten erst nach
Ablauf einer Heizperiode auf-
gebracht werden dirfen, um
einen ausreichenden Trock-
nungsprozess zu gewahrleisten.

Malerarbeiten

Die Fertigteildecken in
Wohnungen werden gespach-
telt und erhalten einen deck-
end weiBen zweifachen An-

den

strich. Alle Wandflachen erhal-
ten einen zweifachen Anstrich
mit deckend weiBer Dispersi-
ons- oder Silikatfarbe. Im Kel-
ler und Tiefgaragenbereich wer-
den die Wande lediglich entgra-
tet und ggf. gespachtelt. Im
Treppenhaus werden die Wan-
de mit Strukturputz weil3 ver-
putzt, Deckenfugen gespachtelt
und weiB gestrichen. Die Unter-
sichten der Treppenlaufe und
die Treppenstirnseiten werden

ebenfalls weil3 gestrichen.

Bodenbeldge in den Woh-
nungen

Alle Raume mit Ausnahme von
Badern, WC'’s, Hauswirtschafts-
und Abstellrdumen erhalten ei-
nen hochwertigen Holzparkett-
boden (Ausstellungspreis inkl.
Sockelleisten, Schienen und Tritt-
schall € 45,00/m? inkl. MwSt.)
geeignet flr FuBbodenheizung.
Die Bemusterung erfolgt durch
Bader, WC's,
und Abstell-
raume erhalten einen Belag aus

den Bautrager.
Hauswirtschafts-

Feinsteinzeug (Ausstellungspreis
inkl. Sockelleisten € 30,00/m?
inkl. MwSt.). Auf Wunsch auch
Kichen oder Teilbereiche der
Klche. Geeignet fir FuBboden-
heizung. Die Bemusterung er-
folgt durch den Bautrager.

Fliesen

Die Fliesenarbeiten in den Ba-
dern werden inklusive einer
Feuchtigkeitsabdichtung aus-
geftihrt. Die Anschlussfugen
zwischen Wand-/Sockel- und
Bodenfliesen und den sanitdren
Einrichtungsgegenstanden wer-
den mit elastischen Fugen aus-
gebildet. Die Duschbereiche
werden raumhoch gefliest. Im
Bereich hinter dem WC, Bade-
wanne und Waschbecken wird
in einer Hohe von ca. 1,20 m ge-
fliest (Ausstellungspreis inkl. So-

ckelleisten € 30,-/m? inkl.MwSt.).

Restliche Wandflachen werden
geputzt und erhalten einen
Silikatanstrich. Die Bemuste-
rung der Fliesen erfolgt durch
den Bautrager. Silikonfugen
sind Wartungsfugen und mdus-
sen regelmaBig durch die Ei-
gentimer dberprift und ge-
wartet werden.

Fensterbanke

Die Fensterbéanke in den Woh-
nungen werden in Naturstein
ausgeftihrt. Die Kichenfenster
erhalten keine Fensterbanke,
um den Einbau der Kichenar-
beitsplatte zu erleichtern. In
den Badern bzw. WC’s werden
die Fensterbanke gefliest.

Balkone und Terrassen

Um einen mdglichst bequemen
Austritt auf den Balkon/die Ter-
rasse zu ermdglichen, wird, so-
weit die Konstruktion dies er-
laubt, der 15 cm H&henunter-
schied auf ein Minium re-
duziert. Um den Eintritt von
Wasser zu vermeiden, wird vor
der Balkon- bzw. Terrassenttlire
eine Entwasserungsrinne ein-
gebaut. Terrassen und die Dach-
terrassen erhalten einen Belag
aus Betonplatten im Format ca.
40 cm x 40 cm grau, oder gleich-
wertig. Balkone erhalten, wenn
durch den Statiker freigegeben,
ebenfalls Betonplatten im For-
mat ca. 40 cm x 40 cm grau,

oder aber einen gleichwertigen
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Belag nach Angabe des Stati-
kers. Die Balkonbriistungen er-
halten ein verzinktes Stahlge-
lander, einen Edelstahlhandlauf
und Fdllungen nach Angaben
des Architekten.

Kellerraume/Kellerabteile
Die Keller erhalten eine Abtren-
nung aus Mauerwerk oder Stahl-
lamellen, falls vom Brandschutz-
konzept gefordert, werden Brand-
schutztliren eingebaut.

TECHNISCHER AUSBAU
Heizungsanlage

Die Beheizung der Wohnanlage
erfolgt Uber den biogenen Brenn-
stoff Holzpellets. Die Brauch-
wassererwarmung geschieht in
Wohnungsibergabestationen
und erfillt somit voll die Vorga-
ben der Trinkwasserverordnung
fir Warmwasser. Jede Wohn-
einheit erhalt eine der dezen-
tralen Ubergabestationen, die
die Temperaturen der FuBbo-
denheizung und die Warmwas-
sererwarmung nach Bedarf re-
gelt. Die Messung fur Warme
und Wasser erfolgt ebenfalls in
den Stationen. Die Messgerate
werden vom Kaufer gemietet und
sind nicht im Leistungsumfang
enthalten. Alle Wohnraume wer-
den mit einer Einzelraumrege-
lung ausgestattet.

Liiftung

Alle Wohn- und Aufenthaltsréau-
me werden mit dezentralen LUf-
tungselementen fiir Be- und Ent-
[Gftung mit Warmerickgewin-
nung ausgestattet. Alle innen-
liegenden Bader und WC’s wer-
den an eine Abluftanlage mit
Nachstrdomung angeschlossen.

Sanitdrinstallation

Die Sanitarinstallation wird nach
DIN 752 (AuBenbereich) und
DIN 12056 T 1-5 (Installation in
Gebduden) fir Abwasser und
nach DIN 1988 ,Technische
Regeln flr Trinkwasserinstalla-
tion™ ausgefiihrt. Bei der Ab-
wasserinstallation werden die
vertikalen Strange mit Gusslei-
tungen installiert, in den Wohn-
einheiten erfolgt die Ausflh-
rung der Anschlussleitungen
mit Kunststoffrohren (HT). Das
Leitungsnetz Trinkwasser wird
mit Edelstahlrohrleitungen nach
DIN 1.4401 installiert. Die Iso-
lierung erfolgt nach den ein-
schlagigen Vorschriften. Die Min-
destdurchflussmengen nach der
Trinkwasserverordnung sind vom
jeweiligen Eigentiimer/Mieter ein-
zuhalten bzw. sicherzustellen.

Kiiche

In der Kiche sind die Anschlis-
se flr eine Splle sowie ein
Kombiventil fir den Anschluss
einer Spulmaschine installiert.

Bad

Das Badezimmer erhalt stan-
dardgemalB eine Acryl-Korper-
formwanne der Marke Duravit
D-Code (Design: Sieger) in der
GroBe 170 x 75 cm in weil3 oder
gleichwertig mit einem Chrom
Einhebelmischer (Aufputz) der
Marke Grohe Essence oder
gleichwertig mit der dazu pas-
senden, einstrahligen
segarnitur. Weiterhin werden
samtliche Duschen bodengleich
gefliest oder erhalten flache
Duschtassen. Zusatzlich wer-
den die Bader mit einem Philipp
Starck 3 Tiefspil-Wand-WC in
wei oder (gleichwertig, mit
passendem WC-Sitz und einer
weiBen Betatigungsplatte der
Marke Tece, Grohe, Geberit
oder gleichwertig mit 2-Mengen
Spiltechnik (3 + 6 Ltr.) ausge-
stattet. Die Waschtischanlage
besteht aus einem 60 cm brei-
ten, weiBen Keramikbecken der
Marke Philipp Starck 3 oder
gleichwertig mit einem Einhe-
belmischer in Chrom der Mar-

Brau-

ke Grohe Essence oder gleich-
wertig. Als Accessoires erhalt
das Bad einen zweiarmigen
Handtuchhalter in Chrom sowie
einen Toilettenpapierhalter in
offener Form der Marke Opti-
set, sowie einen in die Flie-
sen eingesetzten Wandspiegel.



Gaste-WC

Im Gaste-WC erfolgt der Einbau
eines Philipp Starck 3 Tiefsplil-
Wand-WC "s in weil3 oder gleich-
wertig, mit passendem WC-Sitz
und einer weiBen Betdtigungs-
platte der Marke Tece, Grohe,
Geberit oder gleichwertig, mit
2-Mengen-Spultechnik (3 + 6
Ltr.). Die Waschtischanlage be-
steht aus einem max. 45 cm
breiten, weiBen Keramikbecken
der Marke Philipp Starck 3 oder
gleichwertig mit einem Einhe-
belmischer in Chrom der Marke
Grohe Essence oder gleichwer-
tig. Als Accessoires erhalt das
Gaste-WC einen Handtuchring
in Chrom sowie einen Toiletten-
papierhalter in offener Form
der Marke Optiset oder gleich-
wertig. Wenn eine Dusche im
Gaste-WC vorhanden ist, wird
diese wie im Hauptbad erstellt.

Garten

Gartenwasseranschlisse im Be-
reich der Gemeinschaftsflachen
nach Angabe des Architekten.
Der Anschluss der Verbrauchs-
messung erfolgt Uber die Ge-
meinschaftswasserversorung.
Fir jede Wohnung mit Gar-
tenanteil ist ein Wasseran-
schluss im Freien vorgesehen.
Hier erfolgt die Verbrauchsmes-
sung Uber den Verbrauchszah-
ler der jeweiligen Wohnung.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallationen wer-
den entsprechend den DIN-/V-
DE-Vorschriften sowie den Be-
stimmungen des zustandigen
Elektro-Versorgungsunterneh-
mens ausgefuhrt. Die Elekt-
roinstallation wird in allen Rau-
men als Kunststoffmantellei-
tung im Leerrohr ausgefihrt. In
den Technikrdumen im Kel-
lergeschoss und in der Tiefga-
rage ist eine Aufputzinstallation
vorgesehen. Telefon- und Kabel-
anschluss einschlieBlich Anschluss-
dose ab Hausanschlussraum.
Die Unterputz- Elektro-Installa-
tion erfolgt mit unabhangigen
Stromkreisen in ausreichender
Anzahl und Sicherungsautoma-
ten je Wohnung.

Schalterprogramm in den Wohn-
raumen: GIRA Standard 55,
weiBB, eckig, modern, oder
gleichwertig. Soweit im Ver-
tragsplan der jeweils nachste-
hend aufgefiihrte Raum enthal-
ten ist, erhalt dieser die nach-
folgende  Elektroausstattung:
Kiche

1 Deckenauslass

7 Steckdosen

1 Elektroherdanschluss

1 Geschirrsplilanschluss

1 Anschluss flr Entlifter

Wohnzimmer/Esszimmer

1 Funffach-Steckdose

5 Einzel-Steckdosen

1 Telefonanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

2 Deckenauslass

1 Schalter fir Aussenleuchte

Schlafzimmer

3 Doppelsteckdosen

3 Einzelsteckdosen

1 Telefonanschlussdose
1 TV-Anschlussdose

1 Deckenauslass

Kinder-/Gastezimmer/Biro
2 Einzelsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Telefonanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

1 Deckenauslass

Bad

4 Steckdosen

1 Wandauslass
1 Deckenauslass

WC

2 Steckdosen

1 Wandauslass
1 Deckenauslass

Abstellraum /
Hauswirtschaftsraum

1 Deckenauslass

1 Steckdose

1 Doppelsteckdose

2 Steckdosen fir Waschma-
schine und Trockner (extra
Stromkreis)
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Balkon/Terrasse

1-2 Wandauslasse (je nach
Balkon- bzw. TerrassengroBe)
mit AuBenleuchten und Schal-
ter (vom Wohnraum schaltbar)
1 Doppelsteckdose (vom
Wohnraum schaltbar)

Kellerraum
1 LED-Deckenlampe
1 Steckdose

Rauchmelder
In den Wohn-,
Kinderzimmern sowie

Schlaf-, und
in den
Fluren zu Aufenthaltsraumen
werden gem. bayerischer Bau-
ordnung Rauchmelder instal-
liert. Die erforderlichen Leuch-
ten in der Tiefgarage und im
Treppenhaus werden uber Be-

wegungsmelder gesteuert.

Kabelfernsehen
Alle  Wohnungen werden mit
Multi-Media-Anschluss
von Vodafone-Kabel

einem
Deutsch-
land versorgt, der Uber die Ne-
benkosten abgerechnet wird.

AuBenanlagen

Der gesamte AuBenbereich im
Gemeinschaftseigentum wird fer-
tig Ubergeben. Samtliche Pflas-
terarbeiten werden nach An-
gabe des Architekten ausge-
fuhrt. Einzédunungen, Bepflan-
zung und Rasenansaat des Ge-
meinschaftseigentums sind im
Gesamtkaufpreis enthalten.

Beleuchtung des Hauseingangs-
bereiches und der AuBenanla-
gen mit formschénen Leuchten.

Reinigung

Alle Wohnungen sowie das Ge-
meinschaftseigentum werden ge-
reinigt Ubergeben.

Abschluss von Wartungs-

vertragen

Bestimmte Bauteile bedlrfen

zur ordentlichen und sachge-

maBen Unterhaltung einer lau-

fenden Wartung und Pflege,

ferner auch die Erneuerung in

Ublichen, turnusmaBigen Ab-

standen. Die gilt besonders fiir

Anstriche auf allen Metallteilen

und der AuBenfassade. Gene-

rell gilt dies fur alle mechanisch

bewegten Teile, wie Tur-, und

Fensterbeschlage, aber auch

fur dauerelastische Fugen. Die

hierzu notwendige Wartung

und Pflege obliegt ab Zeitpunkt

der Fertigstellung und Besit-

zlibergabe dem Kaufer. Aus

diesem Grunde empfehlen wir

den Abschluss folgender War

tungsvertrage:

- Aufzug

- Heizung

- Beleuchtung in Gemein-
schaftsanlagen

- Liftungsanlagen

- Toranlagen

- Fenster und Haustliren

- Dauerelastische Fugen

- Pflege der Grinanlagen, usw.

Verbrauchsmessgerate (insbe-
sondere die Warmemengezah-

ler, die Kalt- und Warmwasser-
zahler in den Wohnungen und
die Waschmaschinenwasserzah-
ler) werden vom Bautrager ein-
gebaut, sind jedoch nicht mit-
verkauft. Sie bleiben im Eigen-
tum des betreffenden Dienst-
leistungsunternehmens und sind
durch die Eigentimergemein-
schaft von diesem anzumieten.
Der Kaufer tritt in die jeweiligen
Versorgungs- und Gestattungs-
vertrage zum Zeitpunkt der Be-
sitziilbergabe ein. Von ihrem
Verwalter ist daher fur die Ei-
gentimergemeinschaft ein ent-
sprechender Vertrag mit dem
Dienstleistungsunternehmen
abzuschlieBen. Die Miete wird
Uber die monatlichen Nebenkos-
tenvorauszahlungen erhoben.

Der Kaufer wird darauf hinge-
wiesen, dass die Verschlechte-
rung aufgrund normaler Abnut-
zung, fehlerhafter Behandlung
oder unterlassener Wartung kei-
nen Sachmangel darstellen,
dies gilt auch fir Schaden an
Pflanzen aufgrund falscher oder
unzureichender Pflege. Es ob-
liegt daher dem Kaufer, insbe-
sondere einem besonderen Ver-
schleiB unterliegender Teile und
technischer Anlagen durch lau-
fende Wartung
dentlichen Zustand zu erhalten,
sowie fur die Pflege der Grin-

in einem or-



pflanzen zu sorgen. Im ersten
Jahr nach Bezugsfertigkeit auf-
tretende Fugenrisse im Putz
kénnen durch die Bauaustrock-
nung entstehen und stellen kei-
ne konstruktiven Mangel dar.
In diesem Zeitraum ist auf die
Bellftung der Raume beson-
ders zu achten.

Ubernahme der Exposéver-
antwortung
Exposéherausgeber, Vertrags-
partner und Objektgesellschaft
des vorgesehenen Kaufvertra-
ges Uber den Kauf von Eigen-
tumswohnungen ist die Firma
AHS Projekt GmbH mit Sitz in
der BayernwerkstraBe 18 in
92245 Kimmersbruck. Die Haf-
teinlage belauft sich auf 25.000 €,
alleiniger Geschaftsflhrer ist Hr.
Christian Schwarzer, geb. am
25.06.1968, von den Bestim-
mungen des §181 BGB befreit.
Die AHS Projekt GmbH ist eine
100%ige Tochterunternehmung
der AHS Immobilien und Ver-
waltungs GmbH.

Als Kernkompetenztrager bin-
delt die AHS Projekt GmbH im
Rahmen der Unternehmens-
gruppe AHS ihr langjahriges
Know-how aus dem Bereich der
Erstellung von hochwertigen Ei-
gentumswohnungen. Die in die-
sem Exposé angebotene Kapi-
talanlage ist an Interessenten
mit Fokus auf eine langfristige

Selbstnutzung oder Weiterver-
mietung gerichtet. Ungeeignet
ist unser Angebot flr kurzfristig

orientierte Anleger, deren vor-
rangiges Ziel eine temporar fest-
gelegte Renditeerwartung ist.
Unser Angebot zum Erwerb ei-
ner Eigentumswohnung in der
Hans-Sachs-Str. in Amberg rich-
tet sich an Anleger, welche eine
sachwertorientierte Altersvor-
sorge oder langfristigen Kapi-
talaufbau unter Bertlicksichtigung
aller in Betracht zu ziehenden
Risiken und Chancen erwagen.
Detaillierte Angaben finden Sie
dazu auf den folgenden Seiten.

Das Exposé informiert den In-
vestor nach Uberzeugung des
Herausgebers wahrheitsgeman,
sorgfaltig und vollstéandig Uber
alle Umstande die flr die Ent-
scheidung des Investors fir die
angebotene Investition von we-
sentlicher Bedeutung sind oder
sein kénnen.

Es sind nur die zum Exposé-
herstellungszeitpunkt bekann-
ten Sachverhalte maBgebend.
Planungs- und Berechnungs-
grundlagen stehen unter dem
Vorbehalt der jederzeit mdgli-
chen Veranderung. Die derzeiti-
ge Bau-, und
Finanzverwaltungspraxis, sowie
die Rechtsprechung koénnen
sich verandern. Eine daraus re-

Verwaltungs-,

sultierende Haftung wird nach-

vollziehbarer Weise nicht Uber-
nommen. Dieser Haftungsaus-
schluss bezieht sich auch auf
zukinftige Entwicklungen von
Finanzierungs- und Bewirtschaf-
tungskosten, sowie notwendige
InstandhaltungsmaBnahmen.

Die im Exposé enthaltenen Mo-
blierungsvorschlage, Fotos und
Illustrationen sind als Vor-
schlage zu verstehen und nicht
als wesentlicher Bestandteil der
Baubeschreibung. Die tatsach-
liche Gestaltung und Bauaus-
fihrung kann hiervon abwei-
chen. Die Realisierung von Pla-
nungen steht unter dem Vorbe-
halt der Genehmigungsfahig-
keit seitens der entsprechen-
den Behdrden. Gultigkeit haben
ausschlieBlich die notariell beur-
kundeten Vertrage. Im Vorfeld
des abzuschlieBenden notariel-
len Kaufvertrages werden dem
zukinftigen Kunden vom Notar
ein Kaufvertragsentwurf sowie
eine Ausfertigung der Teilungs-
erklarung gem. §17 Abs. 2 a
Beurk. G zur Prifung Ubersen-
det. Da auch die abzuschlieBen-
den Vertréage, Veranderungen
in sachlicher und rechtlicher Hin-
sicht unterliegen kénnen, besit-
zen nur die letztendlichen abge-
schlossenen Vertrage Glltigkeit.
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Alle im Exposé hinterlegten
Texte, Fotos und Illustrationen

sind urheberrechtlich geschutzt.
Der Exposéherausgeber versi-
chert, dass er nach bestem
Wissen und Gewissen Uber alle
fur die Anlageentscheidung we-
sentlichen Umsténde im Exposé
vollstandig und richtig aufge-
klart hat. Aufgrund der Kom-
plexitat und Auswirkung auf

unterschiedlichste Fachgebiete,
welche der Erwerb einer Eigen-
tumswohnung mit sich bringt,
kénnen wir trotz gewissenhaf-
ter Prufung und sorgfaltiger
Erarbeitung Irrtimer nicht aus-
schlieBen. Das Exposé wird er-
stellt und im Anschluss herausge-
geben.
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